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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y DE SUS
DETERMINACIONES.

1.1. INTRODUCCION.

Se redacta la presente Memoria con la finalidadbdleumplimiento a lo establecido en
el Articulo 51 de la Ley de Urbanismo de Castillaepn y concordantes del Reglamento de
Urbanismo, Decreto 22/2004, en los que se deterquieantre la Documentacion a presentar
con los Planes Parciales se incluira una Memorsifibativa de la ordenacion y de sus
determinaciones la cual habra de ser demostragivastsiguientes aspectos:

- Adecuacion de la ordenacion a las directricepldeleamiento de rango superior que desarrolle.
- Coherencia interna de la ordenacion propuesta.
- Correlacion entre la informacion y los objetided plan.
- Posibilidades de llevar a la practica sus prewiss dentro de las etapas establecidas para su
ejecucion.

El Plan Parcial tiene como objetivo establecer ndeoacion detallada del Sector
Urbanizable 21 de acuerdo con el Articulo 46 deskade Urbanismo de CyL y establecera al

menos las siguientes determinaciones segun eukotdd, y de conformidad con el Articulo 140
en relacion con los Articulos 101, 108 del reglammel® Urbanismo de Castilla y Ledn:

- Prevision de las dotaciones urbanisticas.

- Calificacion de las parcelas mediante la asigmade uso, intensidad, tipologia edificatoria 'y
condiciones de urbanizacion y edificacion.

- Usos prohibidos.
- Sefialamiento de plazos.

- Reservas para espacios libres publicos y equardaos de 20 y 20 m2 respectivamente por cada
100 m2 de edificacién en uso principal; asi conwplazas de aparcamiento por cada 100 m2 de
edificacién en uso principal, al menos una de el&asso publico.

1.2. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDA D DEL PLAN
PARCIAL EN RELACION CON LAS NORMAS SUBSIDIARIAS QUE
DESARROLLA.

1.2.1. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD.

Queda demostrada la conveniencia y oportunidadreri\del Articulo 5 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn, que regula la inicafprivada en materia de urbanismo sin
menoscabo de las limitaciones en materia de Lefganeamiento Urbanistico.

El poligono a desarrollar esta clasificado comol@Uebanizable de acuerdo con las
determinaciones del P.G.O.U. de CIUDAD RODRIGOgpy fanto es apto para su desarrollo



mediante el presente documento de acuerdo congisldeion vigente, estableciendo su
ordenacion detallada.

Dicho poligono esta ademas integrado dentro deam @gpnjunto de zonas urbanas y
urbanizables, cuya ordenacion detallada se recogeRlan General de Ordenacion Urbana de
Ciudad Rodrigo. Cuenta ademas con un suministrjuctinde agua y saneamiento resuelto a
través del vertido a la red municipal, amén de n@thde sistemas generales que traban el
conjunto. Todo ello demuestra la idoneidad del mleBa de la zona, con unas infraestructuras
generales compartidas que minimizan de forma retablcostes, haciendo de esta area una zona
idénea para la implantacion urbana.

1.2.2. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE.

El municipio de Ciudad Rodrigo cuenta con Plan @Garde Ordenacion Urbana. En
dicho documento el suelo que se pretende desareollal presente Plan Parcial aparece como
Suelo Urbanizable Delimitado bajo la denominaciérsector 21.

1.2.3. DETERMINACIONES DEL P.G.O.U.

En dicho Plan General de Ordenacién Urbana s¢arfles siguientes parametros para la
zona objeto de estudio: Suelo Urbanizable Delinoit#ettuaciones Integradas. SECTOR 21:

PLAN PARCIAL
Privada

- Figura de Planeamiento
- Iniciativa de Planeamiento
- Sistema de Actuacién Compensacion

- Superficie del Sector 67.759,95 m2s.

Uso global en edificacién residencial

Sistemas generales incluidos a efectos de planetonie
Intensidad de uso global:
Aprovechamiento global lucrativo:
Densidad bruta:

NuUmero méximo de viviendas:
Tipologia de la edificacion: - Uso caracteristico

- Usos complementarios
Uso global excluyente:

Usos compatibles:

Altura méxima de la edificacion sobre rasante:

52.945,00 m2s
14.814,95 m2s.
0,65 m2/m2.
34.414,25 m2c.
50 viv/Ha.
265
esiRlencial
Dotacional
Industrial
Los restantes
Plahtas



SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.
- Suelo adscrito inicial 14.814,95 m2s.
- Localizacion de Sistemas Generales Adscritos
77,48 % de 9.441,81 UA (VG.5 + PU. 5)
- Aprovechamiento lucrativo de S.G. adscrito a inaigintro del sector
- 10.558,86 x 0,90 m2s.

- 6.863,26 x 0,90 mZ2c.

6.863,26 UA

1.2.4. ADECUACION DEL PLAN PARCIAL A LAS DETERMINA CIONES DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA.

El dmbito del Plan Parcial del Sector 21 que alsargoresenta se adecua en sus
determinaciones a lo estipulado por el Plan GemdgaDrdenacion Urbana en todos sus
extremos, tal y como se refleja en los puntos siges.

La superficie total del Plan Parcial es de 5,2392a328,77 m2.), de acuerdo con la
medicién topogréfica realizada, que es ligerammetgor que la superficie inicialmente prevista,
pero debidamente justificada, primero en base superficie escriturada aportada por los
propietarios y segundo, en base a la mediciénzaextdi sobre el plano topografico real. Los
criterios para dicha medicién se reflejan en eftapa de delimitacion de la unidad.

Se adoptan los demas parametros urbanisticos:

- Figura de Planeamiento PLAN PARCIAL

Iniciativa de Planeamiento

Sistema de Actuacién

Superficie del Sector

Uso global en edificacién residencial

Sistemas generales incluidos a efectos de planetonie
Intensidad de uso global:
Aprovechamiento global lucrativo:
Densidad bruta:

NUmero méximo de viviendas:
Tipologia de la edificacion: - Uso caracteristico

- Usos complementarios
Uso global excluyente:

Usos compatibles:

Altura maxima de la edificacién sobre rasante
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Privada
Compensacion
67.143,72 m2s.

52.328,77.m2s
14.814,95 m2s.
0,65 m2/m2.
34.013,70 m2c.
50 viv/Ha.
262
esiRlencial

Dotacional

Industrial

Los restantes
lahtas



Se garantiza el acceso a la unidad mediante seadeagiones a la Carretera de Béjary a
la Avenida de Foxa, ademas de una adecuada conexittulacion con los sectores vecinos. Se
evita de esta forma un acceso desde un vial paham perjudicar por ello la accesibilidad,
garantizando la integracion en la trama urbanargéne

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS.

- Suelo adscrito inicial 14.814,95 m2s.
- Localizacion de Sistemas Generales Adscritos
77,48 % de 9.441,81 UA (VG.5 + PU. 5) 6.863,26 UA

- Aprovechamiento lucrativo de S.G. adscrito a inaigintro del sector
- 10.558,86 x 0,90 m2s.
- 6.863,26 x 0,90 m2c.

1.3.  INFORMACION URBANISTICA.

1.3.1. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION.

El objeto del presente punto y del plano P.1.1lefismétar claramente los limites de la
Unidad con respecto a los propietarios vecinosad@®ptan los siguientes criterios para la
delimitacion, idénticos por otra parte a los emghbeszen la delimitacion de las unidades vecinas.

Los criterios sefialados y el perimetro por tanfmi® coinciden con los descritos en el
P.G.0.U. de Ciudad Rodrigo:

- NORTE: Carretera de Béjar. Se toma el borde dstlaictura de la propiedad como limite de la
unidad, coincidente con la delimitacién, indepentiimente de que posteriormente se incorpore
la urbanizacién del tramo afectado del mismo caister®a general con una anchura de 18,00 m.

- ESTE: Definicion del Parque Urbano P.U. 5.1 yIM&eneral V.G. 5.1 como Sistemas
Generales Adscritos al Sector 21, definidos en@I®.U.

- SUR: Vial de borde de 20,00 m de anchura separamitre los Sectores 21 y 24 que conecta
con la Avenida de Foxa. (Alineacioén con Calle Velad.

- OESTE: Vial de borde de 20,00 m de anchura sejgarantre el Sector 21 y el Casco Urbano
de Ciudad Rodrigo. (Alineacién con Calle Tormes).

La superficie de la Unidad de Actuacion del Se2tfodefinida por este perimetro es de
5,23 ha (52.328,77 m2.).

* En el plano de delimitacion del Sector 21, P.&€eldetallan los limites exactos, con sus
coordenadas relativas y triangulacion, para sli¢danprobacion.
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1.3.2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS FiSICAS DEL TERRITORIO .

A. ACCESIBILIDAD DEL SECTOR.

El acceso al Sector 21 se realiza por la Carrekel@éjar y por la Avenida de Foxa
dentro del Municipio de Ciudad Rodrigo. Se conjabacceso desde viales secundarios en las
calles Voladero, General Castafios, Tormes, Mifigy ¥dilano, que conectan con el casco
urbano del municipio.

B. LOCALIZACION EN RELACION CON OTROS NUCLEOS DE POBLA CION.

El Sector 21 esta integrado dentro de un conjuatgedtores urbanizables formado por
las unidades 20, 21 y 24, zona de expansion delcipio) borde de la ciudad hasta la
delimitacion por parte del P.G.O.U. de la futurar€=ra de Circunvalacion. Esta agrupacion de
espacios urbanos hace menos gravosa la implanta@bmnos servicios urbanisticos
compartidos, estando proyectada y parcialmentetéda la implantacion de una red general de
suministro de agua y de saneamiento integral.

C. ANALISIS DE LA VEGETACION.

Se redacta el presente estudio sobre la vegetdei@ector de Suelo Urbanizable 21 de
Ciudad Rodrigo en Salamanca por encargo de la der@@mpensacion del Sector 21 con el fin
de valorar la vegetacion y fauna de dicha unidadade a establecer si es 0 no preceptiva la
redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental Sificplilo de acuerdo con la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias Amliedas de Castilla y Ledn (Decreto
Legislativo 1/2000 de 18 de mayo).

C.1. AFECTACION Y CLASIFICACION LEGAL.

El Sector 21 no afecta espacios incluidos en laNRsdra 2000 (LIC o ZEPA), ni esta
dentro de la Red de Espacios Naturales segun |&/Béyde 10 de mayo de Espacios Naturales
de Castilla 'y Leon.

El Sector 21 esta situado en un borde de expandgida ciudad, por lo que “no esta
comprendido en el supuesto 3.5-f del anexo Il cedrBto Legislativo 1/2000 de 18 de mayo,
considerando por lo tanto, que no es necesariotsoglecitado proyecto al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental”.

C.2. DESCRIPCION DEL MEDIO FisICO.
C.2.1. TOPOGRAFIA.

Ubicado entre dos salidas naturales de la ciudagdaite central presenta una caida
minima, alcanzando pendientes de hasta el 8%pmartamas alta con un valor medio del 5%.

Desde el punto de vista topogréfico el terreneegptamente apto para soportar los usos
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residenciales gue se plantean en el P.G.O.U.,mepasandose en todo caso el limite maximo
razonable que las Normas Subsidiarias Provinceséablecen en el 15 %. Si bien la ley de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectésiconsidera un méaximo del 6 %, se procura
gue todos los espacios sean accesibles a travésatados alternativos o mediante la adopcién
de medidas correctoras.

C.2.2. EDAFOLOGIA.

Los suelos son pobres, muy poco profundos, coraaftimes rocosas en la parte alta de la
Carretera de Béjar, mientras que en la vaguadeatseetalcanza apenas los 0,60 m.

Segun la clasificacién agrologica de Klingebiel yiifgomeiz (USDA), los suelos
pertenecerian a la clase Agroldgica VI/VII, careetalos por su escasa aptitud para el uso
ganadero y nula para el uso agricola.

Este aspecto se corrobora con el bajo rendimiemtasdescasas zonas cultivadas, que
ademas histéricamente han estado dedicadas aleriabna dedicada a pastizal es también
minima, valida Unicamente para ovino.

Se estima una capacidad portante del terreno su@etos 2 Kg/cm2 lo que la hace
idénea para soportar las cargas de edificaciéngtesven el Plan, si bien en el Proyecto de
Urbanizacion han de realizarse estudios y andtisisnenorizados con el fin de calcular
exactamente los costes del movimiento de tierrasigy para la realizacién de las obras de
urbanizacion.

C.2.3. DESCRIPCION DE LA VEGETACION.

Dedicada mayoritariamente a pastos para ganado gpwaaprino, existen amplias zonas
abandonadas y sin uso concreto.

La vegetacion Actual: analisis Verdal-Terreno.

La vegetacidn potencial esta parcialmente elimiyddaregetacion actual de la parcela
representa las fases regresivas o de degradaclérhigmtética vegetacion de climax.

La vegetacion actual es un MATORRAL-PASTIZAL. Fibasldgicamente pertenece a
la Alianza Cistidn-lanrifolu, que agrupa a los miedtes de ciertas degradaciones.

C.5. CARACTERIZACION ECOLOGICA DE LA VEGETACION.

La vegetacion como parte principal del ecosisteseagaracteriza por los siguientes
parametros:

a) Estructura, densidad y dominancia.
El estrato arbustivo o subarbustivo lo constituyeatorrales de encinas arbustivas o
carrascales que es la especie dominante. Ademescapaomillos (thymus mastichina y
t.zigis) y otras labiadas, que son especies indieadde estados de maxima regresion.
Entre los matorrales aparecen algunas especiggcker) principalmente gramineas, como el
berceo (stizagigantea) y otras de escaso intestcpla.
b) Diversidad, singularidad y vitalidad de la vegebaci
La diversidad mide la variedad de especies presgnen este caso es baja. Asimismo,
tampoco existen especies singulares por razon&ticast cientificas o culturales.
La vitalidad o capacidad de crecimiento y desarméd la vegetacion en el caso de la especie
arbdrea, la encina, es muy baja, por las limitasotopo edéaficas. Es algo mayor en las
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especies arbustivas y subarbustivas (carrascosijlds). En general, la vitalidad de la
fitocenosis presente en la parcela es casi nula.

c) Nivel de degradacion y situacién de la vegetacidtas sucesiones ecoldgicas.

La vegetacion de la parcela esta muy degradadiebalr sido practicamente eliminada la
comunidad potencial del climax en una evoluciémasiga hacia etapas sucesionales de los
matorrales de sustitucion.

En este caso, la evolucion regresiva resulta irsihvle por las limitaciones derivadas del
suelo, la topografia y el clima, que impiden lasesiones progresivas.

C.6. CONCLUSIONES.

En base a los extremos anteriores se concluyeldsector 21 presenta en general un
bajo valor ambiental. La implantacién de la urbaaian tal y como esta concebida no supone
alteracion alguna de la vegetacion y el ecosisemgeneral dada su posicién tangencial, mas
aun con las medidas correctoras propuestas.

En base a la situacion legal y estado de consémnvaen ningun caso estamos ante una “Zona
natural o seminatural” y por tanto no procede lal&acion de Impacto.

1.3.3. ANALISIS DE LOS USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS
EXISTENTES.

Se han detectado las siguientes infraestructuebseentos susceptibles de ser valoradas
y/o, en su caso conservados:

A. Edificaciones.
A.1l. Edificacion.
Caracteristicas constructivas.

Edificacion dividida en zona de vivienda y navesn§trucciéon de fabrica de ladrillo y
cubierta de madera/metélica con teja ceramicaifarfa de madera y metalica, instalaciones de
agua fria y caliente, calefaccion, alumbrado, sistrmeléctrico y telefonia.

Estado de conservacion. Medio.

B. Instalaciones.
Bl. Linea de Alta Tensién de 13.2 KvA.

Descripcidn. Linea de alta tensién aérea de 132 dscurre en direccion este-oeste
para suministro desde centro de transformacidmltasieta para llegar soterrada hasta el casco
urbano. Postes metélicos.

B2. Red de Saneamiento.

La red de saneamiento sirve a las edificacionesteakies perimetrales de borde en la
zonay vierte directamente a red municipal. Ejetatabase de tubo de hormigon centrifugado,
son visibles las arquetas de registro.
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B3. Red de aqua.

La red de abastecimiento sirve a las edificacienegentes perimetrales de borde en la
zona adyacente.

B4. Linea telefénica.

- Linea telefonica que discurre en paralelo a lagfera de Béjar, sensiblemente sobre la
linea de separacion entre la banda de dominioquijptie servidumbre, tendido aéreo con postes
de madera.

- Linea telefdnica que discurre enterrada en paral&a calle Tormes.

1.3.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

La propiedad esté disgregada, existiendo un buereraide propietarios.
En el Anejo Il se incorpora el listado de propigtgcon sus participaciones respectivas.

1.4. DIAGNOSTICO DE PROBLEMAS Y SISTEMA DE OBJETIV OS.

Se sigue la sistematica de presentar los probldetastados y la relacién de objetivos
para cada uno de los apartados ya tratados efotanbicion Urbanistica.

1.4.1. PROBLEMAS RELATIVOS A LA ACCESIBILIDAD.

El acceso se resuelve a través de la Carreter@jde YBde la Avenida de Foxa. Se
resuelven ademas las conexiones con los sectani@®se con las calles existentes. Se conjuga
el acceso desde viales secundarios en las callad&fo, General Castaios, Tormes, Mifio, Tajo
y Milano, que conectan con el casco urbano del amioi

1.4.2. PROBLEMAS RELATIVOS A LAS INFRAESTRUCTURAS.

Las actuaciones en materia de infraestructurasesgen dividir en tres puntos:

A) Suministro de agua potable, que queda garantizad@lpAyuntamiento de Ciudad
Rodrigo.

B) Red de saneamiento con red separativa. La redidialgls vertera a cauce publico con el
fin de aliviar la red de fecales que conectararadade saneamiento municipal.

C) La red eléctrica se conectard a la red general lpoempresa suministradora
IBERDROLA, que determinard el punto exacto de eogaren base a las posibilidades
segun informe, ubicandose los posibles transfornegden las parcelas de instalaciones
previstas al efecto.

Seran gastos imputables a esta unidad el conexiodadas respectivas redes de
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abastecimiento, al colector de saneamiento y ed&l€ctrica, asi como todos aquellos costes
gue se deban repercutir a esta unidad por razqmatehteo de gastos generales de la zona si asi
lo estableciera la administracion actuante.

1.4.3. PROBLEMAS RELATIVOS AL MEDIO AMBIENTE.

La alta permeabilidad de este espacio permite $aragidon no traumatica de las
infraestructuras urbanisticas, que de todas fodmlbsran reducirse a lo imprescindible en esta
zona. El sector presenta algunos brotes y matemalescasa importancia, estando por lo demas
el resto dedicado a erial y pasto.

Estos espacios, antafio vinculados a actividadesy agricola-ganaderos han perdido
hoy su funcién principal, si bien permanecen em&moria y se utilizan como recorridos
habituales de paseo, habiéndose incorporado de kseaio espacios publicos.

1.5. PROPUESTA DE PLANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL.

1.5.1. EN RELACION AL DISENO GENERAL.

La solucidn proyectada da respuesta a los problplaateados en los puntos anteriores.

El primer aspecto tenido en cuenta es la ordenagalal en relacion a las unidades
anejas y las futuras posibles ampliaciones delosuddano. Este condicionante de caracter
supraestructural unido a la conservacion de laagrexistentes, entendido este aspecto con cierta
flexibilidad, y la jerarquizacion de recorridos cmma clara separacion del trafico suponen los
aspectos fundamentales de la ordenacion.

1.5.2. EN RELACION CON LAS CESIONES PARA ESPACIOS LIBRES Y
DOTACIONES.

Se realizan las cesiones estipuladas en los Arsi@8 y 46 de la Ley de Urbanismo de
CyL, con 20 m2 de espacios libres y 20 m2 dotasigpue cada 100 m2 de uso principal. La
cesion para dotaciones es estricta mientras queies verdes superan los minimos exigidos.

Los espacios libres se articulan en varias pierasiladas a las edificaciones y a las
dotaciones. Globalmente, dentro de los espaciceslite destinara un valor superior al 50 % a
plantacién de especies vegetales de acuerdo adicelado de la Ley de Urbanismo de CyL. La
superficie destinada a espacios libres es supetas minimos obligatorios.

Las dotaciones publicas se reparten en dos piazadab a los sistemas generales
adscritos y al vial principal que conecta la canetde Béjar y la avenida de Foxa.

Tanto las dotaciones publicas como los espaciosslibe reparten por todo el sector
compaginando la densidad de las edificacionesoiiesdo espacios de borde.
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1.5.3. EN RELACION AL IMPACTO MEDIO AMBIENTAL.

La densidad de la unidad es la mejor garantialipaitar el impacto medio ambiental. Si
a ello sumamos la ubicacion en la zona sur derlzef@ade mayor tamafio y por tanto menor
densidad, tanto de edificacion como de vialesasamjiza pues la integracion y generacion de un
espacio urbano de indudable calidad ambiental.

1.5.3. EN RELACION A LAS INFRAESTRUCTURAS.

Se prevén todas las infraestructuras basicas neesampleandose en todo caso redes
malladas a lo largo de los viales principales.jS8eutaran los minimos sefialados en planosy la
documentacién adjunta, salvo justificacion técm&zonada en el proyecto de urbanizacion.

Las instalaciones se proyectan de forma que apnaveel desnivel topografico del
terreno, de forma que se favorecen las circulasioaturales, tanto de agua potable como de
saneamiento. Se describen a continuacion las stftexturas basicas.

El proyecto de urbanizaciéon podra contemplar lxugidn de redes publicas de
saneamiento a través de las parcelas (con lagciersies servidumbres), para paliar asi la falta
de cota en las redes de saneamiento en las vigeitleadas en la parte superior de las
manzanas.

RED VIARIA.

El trazado de viales parte de la Carretera de BélarAvenida de Foxa desde hace
tiempo consolidadas y la red de calles existemagasptandose a la topografia rompiéndose el
trazado lineal con un régimen de circulacién adipgala zona residencial, separando traficos y
buscando una moderacioén obligada en la velocidad, §in perder la claridad en el disefio de
forma que permita la facil comprension por el uguar

En las fichas respectivas se desarrollan las camdis minimas y las limitaciones al
disefio de los mismos, si bien se establecen antimimos de 20 metros en el borde oeste como
vial de primer orden, y de 11,50 metros para videsegundo orden respectivamente. Se
pretende ante todo favorecer el trafico peatoratér al rodado, con amplias aceras frente a
plataformas rodadas mas estrechas que llevanagharg) trafico mas lento. La conexion con las
unidades anejas es otro de los factores deterremastitandose las unidades estancas,
potenciando la cohesion e integracion social.

RED DE SUMINISTRO ELECTRICO.

Las necesidades de suministro eléctrico quedamidas segun el detalle, de acuerdo
con el REBT:

1.- VIVIENDAS. 262 viviendas y dado el nivel de fchbilidad bruto, se estima una
superficie media por vivienda de 140 m2 construidasque corresponde un nivel de
electrificacion elevado (8000 w), que suponen seiREBT, un total de 872 Kw.
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2.- DOTACIONES.

Privadas: Estimando una reserva de 20 w/m2 defgtipeonstruible para las dotaciones
y un coeficiente de simultaneidad del 50 %. Sidadmperficie de 3.443,67 m2, se obtiene un
total de 35 kw.

Pulblicas: Se estima una reserva de 20 w/m2 de daloional publico (se estima que la
ocupacion es inferior al 20 %) con un coeficie@sithultaneidad del 50 %. Siendo la superficie
de 3.483,46 m2, se obtiene un total de 36 kw.

3.-ALUMBRADO PUBLICO. Estimando una reserva de Ishde calzada (luminaria
de 375 w cada 25 m) y con una longitud total d®I1btros lineales de calzada mas 285 metros
lineales de jardines, se obtienen 26 kw.

4.- TOTAL. Se estiman las necesidades eléctridaBlde Parcial en un total @69 kw.

5.- CENTRO DE TRANSFORMACION Y ACOMETIDA. Los cems de
transformacion se ubicaran en las zonas de ingiaks; siendo enterrados cuando sea necesario
colocarlos en espacios libres.

6.- PUNTO DE CONEXION. De acuerdo con la documeptaca tramitar con
IBERDROLA, el punto de conexion para este sumioise podra realizar desde el centro de
transformacion adyacente al sector.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

La estimacion del nivel de iluminancia requeridogpaada uno de los viales se resume
segun el detalle:

Viales principales: 20 lux
Viales secundarios: 10 lux

Segun las necesidades citadas se proponen iniot&@ithes soluciones distintas para cada
vial, una con lampara de sodio de alta presiémayain vapor de mercurio.

Para obtener los 20 lux y uniformidades adecuantare $a calzada empleando lamparas
de vapor de sodio alta presién de 150 w, se deigporter las luminarias a 10 m de altura y
separacion 25 m entre si. Para conseguir este mmissglacon lamparas de vapor de mercurio, la
potencia debe aumentarse a 250 w, reduciéndospdaasion a 20 m y la altura a 8 m.

En los viales de 10 lux, la lampara de vapor deoswetesaria baja a una potencia de 100
w a una altura de 8 m a una distancia de 30 ml&l@mpara de vapor de mercurio la potencia
necesaria es de 250 w, manteniendo altura y sefarac

Los resultados de los céalculos luminotécnicoszadbs reflejan una clara diferencia de
flujo luminoso entre las lamparas propuestas. leasadlio presentan una eficacia de 120-130
lumen/watio y las de mercurio se quedan en undsré@n/watio. Por ello es necesario colocar
mas luminarias con estas lamparas que con las dle para conseguir unos niveles de
iluminacion similares con el consiguiente aumenttos costes de instalacion y mantenimiento
por potencia instalada. No obstante, existen aanigtitas diferentes entre ambos tipos de
lampara que no se aprecian en los calculos prekenteomo son la vida media de las lamparas
sobre 15.000 horas, el precio de las de vapordie paeden ser hasta un 15% mas caras y sobre
todo la reproduccién cromatica y temperatura dercple son las propiedades que suelen decidir
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la eleccién. Las de vapor de mercurio corregidegmean una reproduccién cromatica de 55,
mientras que las de sodio se quedan en 23 siaequantener su eficacia Im/w, aunque las hay
gue proporcionan un indice de 65 a costa de b&@tamen/watio. La temperatura de color de

mercurio es bastante mas fria, sobre 3500-4008rkefa los 2000-2200 k del sodio. Estos datos
junto a los resultados de los célculos, son lo®fas determinantes en la eleccion del tipo de
lampara que habré de ser determinada en el progeaidbanizacion.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
1.-INTRODUCCION.

Se pretende dar servicio de abastecimiento de algGactor 21 a partir de la red
municipal de Ciudad Rodrigo.

2.- DEMANDA.
Poblacion de célculo: 262 viviendas x 3,50 persénvasenda = 917 personas
Demanda abastecimiento:

nl viviendas 262
hab/vivienda 3,50

dotacién 200 I/hab x dia
demanda diaria 183,40 m3/dia

(El tipo de vivienda contemplada es del tipo C, caracteristicas: 10 aparatos, caudal
instalado 1,55 I/seg y caudal instantaneo 0,5Q)l/se

zona dotacional 6.927,13 m2
dotacion 2 I/m2 suelo x dia
demanda diaria 13,85 m3/dia

Demanda riego/ocio:
Superficie a regar

70 % zona verde 6.822,01 m2 x 0,70 = 477541 m
30 % zona residencial 21.250,00 m2 x 0,30 6.375,00 m2.
Total 11.150,41 m2.

Dotacion 11/m2 x dia

Méxima demanda estacional 11,28 m3/dia

Demanda no estacional (50%) 5,64 m3/dia

Demanda diaria normal 208,71 m3/dia

Demanda diaria estacional 203,07 m3/dia

Esta demanda es ligeramente inferior a la recoawdade 300 I/hab x dia (300 x 3,50
X 265 = 278,25 m3), por lo que se adoptara el w@oB00,00 m3/dia, salvo que los calculos
hidraulicos del proyecto de urbanizacion demuesiuen las necesidades reales finales son
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menores que las sefaladas.
3.- CARACTERISTICAS DE LA TOMA.
Se efectuard conexién a la red municipal de abaststo de Ciudad Rodrigo.

RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION.

Se proyecta red separativa de saneamiento, de fprena red de fecales se evacuara a la
red de saneamiento conectada a la depuradora daeddRodrigo. Dadas las limitaciones de esta
red, se le evitard toda inyeccion innecesaria ddalavertiendo los caudales procedentes de
lluvia directamente a cauce natural, a través desagunda red de saneamiento, si bien, el
proyecto de urbanizacion podra prever la evacugmidrcuneta lateral.

No se altera la topografia de la zona con lo quaddificacion de las escorrentias
naturales es minima y debida Unicamente a lasrcaogines y trazado de viales, que se ha
disefiado de forma que transcurran por la partebajasde la unidad de forma que recogen de
forma natural las pluviales.

Para la estimacion del caudal punta a considemraiculo de las secciones se tomaran
al menos los siguientes datos minimos:

a) Fecales: 200 I/hab

b) Pluviales: se adoptara segun las curvas desin@h pluviométrica publicado por
ICONA correspondiente a la zona A una intensidad paa duracion de 10 minutos (por resultar
la mas desfavorable de 30 mm/h)

En todo caso el diametro minimo a emplear ser®@e8n.

Se podré proyectar la creacion de un estanquédrmgaale regulacion en la evacuacion de
pluviales, sirva de aljibe para el riego y cualitoel espacio ajardinado.

1.6. ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS.

LEY 3/1998, DE 24 DE JUNIO, DE ACCESIBILIDAD Y SURSION DE BARRERAS.
Articulo 2. Ambito de Aplicacion.

El Decreto 217/2001 de 30 de agosto sobre Accekildily Supresion de Barreras en
Castilla y Ledn es de aplicacion en el planeamigrdjgcucion en materia de urbanismo.

El presente capitulo establece las prescripcioneseran de aplicacion en el ambito de
planeamiento para su adaptacion a las personadistapacidad y la supresién de barreras
arquitectonicas.

Articulo 13. Principios Generales (Barreras Urbacds).

Los planes urbanisticos deberan conteneelesmentos minimospara garantizar la
accesibilidad a todas las personas a las viasagiesppublicos y privados de uso comunitario
segun el desarrollo reglamentario, particularment® relativo a los elementos de urbanizacion
y el mobiliario urbano.
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REGLAMENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION B BARRERAS.
Articulo 16. Principios GeneraléBarreras Urbanisticas).

- Todos los recorridos peatonales cuentan con ooauga minima de 1,50 m y la
ordenanza no permite su ocupacion mediante vuetenas de 3,50 m de altura. Cada menos de
50 m de distancia se dispone un espacio de 1,580xM para facilitar el giro. El Proyecto de
Urbanizacion, que podra variar la composicion gabion exacta de las plazas de aparcamiento
en relacion a los accesos de las parcelas concdetiasra justificar el cumplimiento de esta
condicion, reflejando el Plan Parcial Unicamentalaacidad de cumplir la Normativa que tiene
la ordenacion propuesta.

- Los principales espacios libres publicos, dotaesoplblicas y dotaciones privadas se
ubican en la zona de menor pendiente (< 6 %) dedajue se garantiza su accesibilidad,
empleandose medidas excepcionales en aquellosioBiea zonas de pendiente superior para
garantizar su uso a todas las personas.

- Todos los espacios libres proyectados tienemahasuperior a 1,50 m, con espacios
de 1,50 m x 1,50 m en las aceras de los viales3adade distancia para facilitar el giro, con
una altura nunca inferior a 3,50 m. En concretdosdos recorridos peatonales tendran al menos
esta dimension.

Articulo 17. Mobiliario Urbano.

- El Proyecto de Urbanizacion justificara el cumimidinto del Articulo 17 del Reglamento
en materia de mobiliario urbano, puesto que exdedas competencias del Plan Parcial.

Articulo 18. ltinerarios Peatonales.

- Todos los itinerarios peatonales —y todos loesil son-, se proyectaran de forma que
se garantice el paso minimo, habiendo previsttaal parcial anchura suficiente para ello. Las
aceras se consideran itinerario peatonal de cagathisivo, estando protegido por un salto de
nivel.

- La pendiente transversal de los recorridos peddsrsera inferior al 2 % (excepto en los
vados).

- La pendiente longitudinal es igual o inferio6&l, excepto en aquellos tramos de calles
en que la topografia propia de la zona lo impiseegias zonas, que quedan claramente definidas
en el plano P 3.1 (ver perfiles longitudinales kamps siguientes), se empleara una combinacion
de rampas y peldafios en las condiciones sefaladlaa@ma segun los esquemas definidos en
dichos planos.

- No obstante, el proyecto de urbanizacién podeverr la adopcién de medidas
alternativas que mejoren la accesibilidad, perairgin caso, la introduccion de rampas y/o
escaleras se realizara en ambas aceras de formgasiea, de forma que siempre quede una de
ellas con la pendiente original.

- El desnivel entre acera y vial se librara medidrdrdillo de altura inferior a 10 cm,
excepto en las zonas de vado donde se estaraestifp en los Articulos 23 y 25.

Articulo 19. Aceras.

- Las aceras tienen un ancho minimo de 1,50 mzeaoas de 1,50 m separadas entre si
menos de 50 m. Cumplirdn lo sefialado para los nidosr peatonales, asi como las
reglamentariamente establecidas.
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Articulo 20. Pavimentos de los itinerarios peatesal

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 21. Rejas, rejillas y registros dentroloe itinerarios peatonales.

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 22. Arboles y alcorques en los itineranpestonales.

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 23. Vados peatonales.

- La anchura de los viales propuesta y mas comoegtee el ancho de las aceras es
compatible con el articulado reglamentario en iétaa los vados. El proyecto de urbanizacion
cumplird lo previsto en el articulado.

Articulo 24. Pasos peatonales.

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 25. Vados para entrada y salida de vebgul

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 28. Parques, jardines y espacios libregstepublico.

- Los jardines y espacios libres estan integradda e2d de recorridos peatonales. Los
espacios libres con pendiente excesiva, se regol\ar el proyecto de urbanizacion mediante
banqueos y rampas reglamentarias.

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 29. Escaleras en el espacio urbano.

- Las escaleras a ubicar de forma preceptiva erikgtas zonas, cumpliran los
preceptos del apartado 2.1. del Articulo 8, excie@partados h) y j).

Articulo 30. Rampas en el espacio publico.

- Las rampas a ubicar de forma preceptiva en &istis zonas, cumpliran los preceptos
del apartado 2.2. del Articulo 8, excepto el aplart.

Articulo 33. lluminacién exterior en el espacio amb.

- El proyecto de urbanizacion cumplir lo previstoel articulado.
Articulo 35. Aparcamientos.

- Los aparcamientos adaptados tienen una dimemsidima de 4,50 x 3,50 m,
destinandose un ancho de 2,20 m para plaza y 1,p@renzona de acceso, dimensiones
superiores a las establecidas en el Articulo Felglamento. Se proyectan al menos uno por cada
40 o fraccién adicional.
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1.7. APROBACION.

De acuerdo con los Articulos 52 y 55 de la Ley deadismo de CyL, son aplicables los
plazos y procedimientos que se adjuntan de forpaessatica.

Remitir a: Admon. del Estado 1 mes favorabtegencio
Admon. C. Autébnoma 1 mes favorable por silencio
Diputacion Provincial 1 mes favorable por silenci
Registro de la Propiedad 1 mes favorable pocgilen

Aprobacion Inicial Ayuntamiento 3 meses

Informacion Publica Ayuntamiento

Publicacién BOP Ayuntamiento

Publicacién BOCyL Ayuntamiento

Aprobacion Definitiva Ayuntamiento 3 meses

Si hay deficiencias:

- Subsanacién directa, introduciendo las corre@sorecesarias que se sefialaran en el
acuerdo de aprobacion.

- Suspension de la aprobaciéon, para que se subsasateficiencias en un plazo
establecido de 3 meses.

- Suspensidn parcial de la aprobacion, cuandoagétden a una parte del Plan Parcial,
fijando un plazo para la presentacion de la pastaprobada.
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE CESIONES.

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y CESIONES.

Practicamente se agota el aprovechamiento totatiuo de la unidad, al igual que el
cupo maximo que adjudica el P.G.O.U. con 50 viveangdor hectarea (compatible con el
Articulo 36 de la Ley de Urbanismo de CyL).

A efectos de cémputo de superficies no se consiletas Sistemas Generales.

La cesion de suelo para dotaciones y espaci@slibupera los minimos exigidos segun
R.L.S. yR.P., en las condiciones establecidasdma Reglamentos para las zonas de jardines y
juegos en cuanto a didametro minimo inscrito. Sepbeiademas con el nimero de aparcamientos
en vias publicas y mas concretamente el porcedéajes mismos destinados a personas con
minusvalias.

La Ley 13/2005 de 27 de diciembre de Medidas Fiesas de La Consejeria de
Presidencia en su Disposiciéon Final Tercera défiag@autas a seguir para la reserva de suelo
para Viviendas con Proteccion.

Y el Anteproyecto de Decreto por el que se modiéicReglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn, dispone:

“El Articulo 87 tendrd la siguiente redaccion:
RESERVA PARA VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

1. Deben reservarse par la construccién de vivieratm proteccién publica al menos los
siguientes porcentajes de edificabilidad residehdeacada sector, con un maximo del 80 %:

a) En suelo urbano no consolidado, 10 por ciento.
b) En suelo urbanizable delimitado, 20 por ciento.
c) En suelo urbanizable no delimitado, 30 por ciento.

El presente Plan Parcial cumple lo establecidadrad ey 13/2005, que modifica la Ley
5/1999, dejando una reserva para vivienda prcaedsd 20 %.

COEFICIENTES DE PONDERACION.

De acuerdo con lo establecido en el Reglamentdeshe&miento de la Junta de Castillay
Ledn, se establece un coeficiente de ponderaci@las viviendas de Proteccion Oficial en
dichas zonas, calculado como una relacién enfreeelo de venta de Vivienda de Proteccion
Oficial (datos facilitados por Fomento, de 1.05Z012) y el precio medio de venta de vivienda
libre, establecido en 1.169,90 €/m2 (precio medivehta de promociones en la zona obtenido
por el método de mercado) con un valo0@Q de forma que todas las superficies computables
se afectaran por dicho coeficiente al efecto deutal el aprovechamiento consumido.
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El Articulo 102 del Reglamento de Urbanismo de iCastLedn, nos dice:

“Al establecer la ordenacion detallada de los seetode suelo urbano no consolidado y
suelo urbanizable delimitado se asignan justificagéate los coeficientes de ponderacion para
cada uso, conforme a las siguientes reglas:

a) Los coeficientes de ponderaciéon deben guardaciin con la rentabilidad respectiva
de cada uso, y pueden oscilar entre un minimo%®yun maximo de 2,00, correspondiendo al
uso predominante la unidad. En defecto de asigmeeipresa para todos o algunos de los usos,
se entiende que se les asigna como coeficientadad.”

Se establece un coeficiedt®0Q la unidad, para el uso predominante, en estepaaso
la vivienda unifamiliar. Quedando para la vivieratdectiva libre el valor d@,95Q el valor
0,900para la vivienda colectiva VPO. Y para el equigamo privado d&,000

Coeficientes de Ponderacion:

- Vivienda Unifamiliar: 1,000
- Vivienda Colectiva: 0,950
- Vivienda Protegida: 0,900

- Equipamiento Privado: 2,000

El articulo 27 de la Ley 6/1998 sobre régimen dels y valoraciones remite a los
valores catastrales a la hora de establecer elwddanistico de los terrenos. Sin embargo, para
ello estos valores deben estar fijados con lasitétancias urbanisticas vigentes, lo que no
ocurre en el presente caso.

Para estos mismos casos, el mismo articulo 27nsigeral método residual, que es el
aplicado en la presente valoracion. Para elloage ple un valor unitario del suelo bruto lo mas
cercano al mercado, 47,84 Euros/m?2 (1.609.088REAVI. / 33.633,00 m?2). Como la relacion
entresuelo neto edificable y suelo bruto es de

Edificabilidad Neta / suelo bruto = 0,65 m2 / m2

Aplicando este coeficiente al valor del suelo bil#gamos al precio de metro cuadrado
de edificabilidad resultante de:

47,84 Euros / 0,65 m2 = 73,60 Euros/m2
Pero en este ultimo valor todavia no se ha temdmenta el porcentaje del 90% que es
el que determina el aprovechamiento urbanisticalgfiee el derecho del propietario del suelo,
por lo que el valor final que resulta para el sumto es de:

73,60 Euros/ m2 /0,90 = 81,78 Euros / m2

Por lo tanto tomamos como valor del m? de edifiadéddl el de OCHENTA Y UN
EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS DE EURO por metroadrado de
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edificabilidad.

Unavez que se llega al valor unitario por metamcado nos encontramos en disposicion
de establecer las compensaciones economicas eopietarios.

Coeficientes de Ponderacion:

- Vivienda Unifamiliar: 1,000 81,78 Euros / m?

- Vivienda Colectiva: 0,950 77,69 Euros / m?

- Vivienda Protegida: 0,900 73,60 Euros / m?

- Equipamiento Privado: 2,000 163,56 Euros / m?

INDICES DE VARIEDAD URBANA.

El Articulo 86 define la Ordenacién General enl&lwrbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable Delimitado, de tal manera que en swiSbgpunto nos dice:

“d) Indice de variedad de uso, que expresa el pui@e de aprovechamiento del sector
gue debe destinarse a usos compatibles con el priedote, entre los cuales puede incluirse la
edificacion de viviendas con proteccion publicaeladice debe ser igual o superior:

1°. En suelo urbano no consolidado: al 10 por men
2°. En suelo urbanizable: el 20 por ciento.

Para nuestro caso y en la definicion del Planiatel Sector 21 de Ciudad Rodrigo, se
establecen los siguientes porcentajes:

- 64,50 por ciento para Vivienda Multifamiliar en Blee, totalizando 169, y
- 35,50 por ciento para Vivienda Unifamiliar Adosatidalizando 93.

Del 64,50 por ciento de la Vivienda Multifamiliar definen 68 viviendas con algun tipo
de Proteccidén: 68 viviendas que suponen el 20ipatadel Aprovechamiento Lucrativo,

20% de 30.269,70 m2. = 6.053,94 m2.
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ANEXO II: PLAN PARCIAL DE INICIATIVA PARTICULAR.

1. JUSTIFICACION DE NECESIDAD O CONVENIENCIA.

Queda justificada la ejecucién del Planeamientwignd de lo estipulado en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Ciudad Rodrigoespablece la idoneidad del terreno para su
urbanizacién en base a la consolidacién del enttarexistencia de infraestructuras comunes, y
demas requisitos basicos para su ejecucion.

Ademas se apoya en lo prescrito en el Articulo Bdey de Urbanismo de CyL sobre
iniciativa privada.

2. PROPIETARIOS Y SUPERFICIES.

N° Propiedad

1 Hermanos Canuto C.B.
Crescencio Hernandez Alonso

3 Eusebio Lopez Cuadrado
Crescencio Hernandez Alonso
Victor Manuel Ramos Bello

4 José Luis Montero Vicente

5 Juan Antonio Roman Garcia

6 Hernanpla S.L.

7 Maisam S.L.

8 José Mateos Plaza
Francisco Mateos Martin

9 Andrés Sevillano Castafio
Maria Luisa Sevillano Castafio

10 Alonso Canuto S.L.

11 Asuncion Martin Moreno

TOTAL
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Superficie

5.228,65 m2.

4.918,12 m2.

5.733,41 m2.
6.171,48 m2.

6.171,48 m2.

5.736,27 m2.
5.787,73 m2.

5.159,18 m2.

2.446,75 m2.

15.784,99 m2.
4.005,66 m2.

67.143,72 m2.

% Sector

17,7873
7,3248

8,5390
9,1914
9,1914
8,5433
8,6199

7,6838
3,6440
23,5093

5,9658

100,00 %



IDENTIFICACION DE LAS FINCAS.

Hermanos Canuto C.B.
Crescencio Hernandez Alonso
Eusebio Lopez Cuadrado
Crescencio Hernandez Alonso
Victor Manuel Ramos Bello
José Luis Montero Vicente
Juan Antonio Roman Garcia
Hernanpla S.L.

Maisam S.L.

0 N o o1 b

José Mateos Plaza

Francisco Mateos Martin

9 Andrés Sevillano Castafio
Maria Luisa Sevillano Castafio

10 Alonso Canuto S.L.

11 Asuncion Martin Moreno

6864
6901 — 6871 (1/3)

6896
1146 — 11158 — 6887 — 6871 (1/3)
6891 — 6871 (1/3)
6919
6920 - 6922

6921
6898

4526
2596

4. COMPROMISOS DE LA PROPIEDAD.

Los propietarios, convertidos en urbanizadoreg;oseprometen de acuerdo con los
Articulos 19 y 20 de la Ley de Urbanismo de Cyle glelimita los derechos, deberes y
limitaciones del suelo urbanizable:

A) Al desarrollo del Plan Parcial para estableaarbenacion detallada, con el 90% del
aprovechamiento del sector.

B) En tanto no se apruebe el Plan Parcial, a ugarreno con arreglo a su naturaleza
rustica asi definida.

C) A costear los gastos de urbanizacion, inclussikiemas generales imputables, que se
resumen de la siguiente forma:

- Accesos desde la Carretera de Béjar.

- Accesos desde Avenida de Foxa.

- Parte proporcional del vial de borde definidd®2€rD0 m en la parte oeste.
- Viales de recorrido interior del sector con asgraparcamientos.

- Conexion de las instalaciones con las redes npates (Ssaneamiento, agua) y otras (red
eléctrica, gas,...), asi como aquellos gastos ialbes de los mismos que haya que repartir entre
los diversos ambitos de planeamiento.
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El Proyecto de Actuacion fijara la forma de gesti@jecucion de estas obras.

D) A ceder gratuitamente al Ayuntamiento los teossemeservados para dotaciones
urbanisticas.

E) Proceder a la equidistribucion de los benefigioargas derivados del planeamiento,
previamente a la ejecucion material del mismo.

F) A edificar los solares resultantes en las coodés sefialadas en el planeamiento.

G) Si en el momento de inicio de las obras de urbaidn no estan ejecutados los
sistemas generales de abastecimiento de agua gnsi@méo con conexion a la depuradora
municipal, se ejecutaran a costa del promotornfia@structuras necesarias que considere el
ayuntamiento para la construccion del correspotelaaposito regulador para abastecimiento de
agua, sondeo para abastecerlo y depuradora paxguas residuales dentro del sector.

5. MEDIOS ECONOMICOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAM [ENTO.

A efectos de garantia para la ejecucion del Plaregamy Urbanizacion se depositara
cantidad segun lo establecido en la Ley del Suelvst Reglamento de Urbanismo, consistente
en un 6 % del Presupuesto de Ejecucién Materimhadb. Asciende el PEM a la cantidad de
UN MILLON SEISCIENTOS NUEVE MIL OCHENTA Y OCHO EURSCON CINCUENTA
Y NUEVE CENTIMOS (1.609.088,59 €), siendo por talatgarantia citada del 6 % de Noventa
y seis mil quinientos cuarenta y cinco euros ceimta y dos céntimos. (96.545,32 €)

Como garantia de solvencia econémica ademas detidad antes sefialada se podran
inscribir los propios terrenos objetos del Planyacualoracion se estima en UN MILLON
QUINIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO SETENTA Y SEIS EUBS CON OCHENTA
CENTIMOS (1.526.176,80 EUROS), obtenido por el rdétde mercado aplicando un valor de
metro cuadrado bruto de 22,73 €/m2 en el momertinoéo de la redaccion del presente
documento. El valor pues obtenido queda en todmaeldado de la seguridad, al consignarse el
valor minimo de los terrenos, pues a lo largo dei@so es razonable un incremento en el valor.

Por otra parte los recursos para ejecucion detanizacién se obtendran mediante
financiacion y por la venta de parcelas resultagt@dnisma.

6. CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

Se establece que la conservacion de la urbanizaoidera a cargo de los promotores
hasta la entrega de las obras. A partir de dicho@mdo los futuros propietarios pueden llegar a
constituir una Entidad Urbanistica de Conservad®ta Urbanizacion, sustituyendo a la Junta
Promotora en sus obligaciones o, pasan a disposiuihicipal. Se excluye de las obligaciones
mencionadas lo relativo a la red eléctrica, telef®n otros servicios que fueren obligacion de
cada empresa suministradora. Estos aspectos deloeistar en todo registro de transmision de
fincas como una carga mas, si se da el caso.
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7. ESTABLECIMIENTO DE SERVICIOS.

Al estar integrada la unidad de Ejecucién dentrameonjunto de mayor entidad, se
entiende que el establecimiento de los serviciobatkiras, transportes, etc..., puedan ser
establecidos de una forma comudn y no individuaizaeniendo por tanto el Ayuntamiento
posibilidad de arbitrar entre los distintos progiiets el establecimiento de dichos servicios en
funciéon del desarrollo de las etapas de cada undoslesectores. En todo caso y si el
Ayuntamiento no arbitrara sistema alguno, seragabién de la Entidad Urbanistica de
conservacion el establecimiento de los servici@ssgudetallan a continuacion. La estimacion
econdmica es por tanto variable dependiendo deslosrios que se adhieran a esta formula, pero
debieran en todo caso referirse a los siguienfeectss:

- Recogida de basuras.

- Servicio de limpieza y otros similares exclusivedalpropia urbanizacion se entienden
obligacion de la Comunidad de Propietarios u ogyanique lo constituya.

* Los servicios de telefonia, gas, suministro eiéafetc... estaran vinculados a contratos
especificos con las empresas suministradoras cher&e cargo del servicio de mantenimiento
de acuerdo con la reglamentacién sectorial vigente.
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PLAN DE ETAPAS
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2. PLAN DE ETAPAS.

2.1. ETAPAS.

Se prevé la ejecucion de la totalidad de la urlaandn en una Unica etapa.

2.2. PLAZOS.

Se fija un plazo Unico delEZ afios para la ejecucion integra de los trabajesspos en
el Articulo 21 de la Ley de Urbanismo de CyL.

No obstante se plantean de forma siempre orieatgtino vinculante los siguientes
plazos parciales:

- Tres afios para la entrega del Documento parab&prén Inicial del Proyecto de
Actuacion desde la aprobacion del Plan Parcial.

- Tres afios para la entrega del Documento parab&prén Inicial del Proyecto de
Urbanizacion desde la aprobacién del Proyecto deasn.

- Dos afios para el inicio de las obras de urbaidzasiempre con la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacion.
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MEMORIA VINCULANTE

Art. 142 del Reglamento de Urbanismo de Castilla edn
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ORDENANZAS REGULADORAS
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3. NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Objeto y Ambito de aplicacion.

1.- El presente Plan Parcial tiene como objetivaréienacion urbanistica de la totalidad de los
terrenos incluidos en el Sector 21 de Ciudad Rodfglamanca), asi como su conexion con los
sistemas generales.

2.- Las Ordenanzas tienen por objeto conformeeatipulado en el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Ledn, Decreto 22/2004 la reglamendtadiel uso de los terrenos y de la edificacion
publica y privada.

Articulo 2.- Vigencia.

1.- El presente Plan Parcial entrara en vigor egoublicacion del acuerdo de su aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de Salamanca, selplestablecido en el Articulo 60 de la Ley de
Urbanismo de CyL y con los requisitos fijados eAmticulo 61.

2.-Su vigencia sera indefinida sin perjuicio dereswvisiéon o modificacion, en los supuestos
previstos en el Articulo 56 de la Ley de UrbanistedCyL.

Articulo 3.- Normativa supletoria.

En las determinaciones no definidas en la normatiéica y/o escrita, contenida en el presente
documento, se estara a la legislacion vigente gariaale suelo que fuese de aplicacion, asi
como al Texto Refundido del Plan General de Ordénddrbana de Ciudad Rodrigo.

Articulo 4.- Efectos.

1.- El Plan Parcial tendra con su aprobacion defaiy la publicacién segun la Ley de
Urbanismo de CyL, caracter publico y obligatorio.

2.- La publicidad se referirda a la totalidad de tscumentos que lo constituyen y en
consecuencia cualquier particular podra consudtdotalidad de la documentacion del Plan
Parcial. A tal efecto, el Ayuntamiento debera disggade un ejemplar completo del mismo asi
como del testimonio de los acuerdos de aprobanioial y definitiva, debiéndose extender la
diligencia acreditativa de su aprobacion definitiva

3.- La obligatoriedad de la observancia del PlaciBlssupondra que sera legalmente exigible el
cumplimiento exacto de todas y cada una de susngiegciones sustantivas, por cualquier
persona fisica o juridica, en ejercicio de la atgidblica que en materia de urbanismo otorga la
ley y, conforme resulta de su texto, comportar&igsientes limitaciones:

3.1.- El uso de los terrenos asi como las condiside edificabilidad no podran apartarse
del destino y condiciones establecidas en el ptestian Parcial.

3.2.- Dicha obligatoriedad alcanzara tanto a laiadtnacion publica como a los
particulares.
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Articulo 5.- Valor de los documentos del Plan Paral.

Los documentos que integran el presente Plan Pdiemen el contenido y valor que a
continuacion se sefiala:

1.- Memoria: expresa las conclusiones de la informacion urkieaigue condicionan la
ordenacion del territorio, analiza las diferentéexaativas posibles y justifica el modelo elegido,
recoge las determinaciones de caracter general golaespondientes a los distintos tipos y
categorias de suelo.

2.-Normas Urbanisticas:contienen las prescripciones que han de obsexvactuaciones de
planeamiento, gestion, ejecucion, edificacion damgacion de actividades o usos, delimitando,
por tanto, el contenido urbanistico del derechprdeiedad inmobiliaria.

3.- Planos de Informacion: reflejan la situacion del territorio municipalfiregndose a sus
caracteristicas naturales y uso del suelo parblesta sus determinaciones de ordenacién. Su
alcance se reduce a la reproduccién de la realitsch previa al Plan.

4.-Planos de Ordenaciéon y Fichas de OrdenanzaSontienen las determinaciones basicas de
la nueva ordenacion prevista, tanto en lo relailsoregulacion del suelo como en la edificacion.

5.- Las determinaciones de ordenacidédefinidas en loflanos de Ordenacion y Fichade
Ordenanzasrespectivos constituyen verdaderos preceptosgas@xpresados graficamente, y,
como tales tendran caracter vinculante, con el migator juridico que los contenidos en las
Normas Urbanisticas.

6.- Las Normas Urbanisticas, asi como los Plarishas de Ordenaciq@revaleceran, y por
este orden,en caso de contradiccidén sobre los demas documdatdlan.

Articulo 6.- Definiciones de conceptos urbanisticos

A los efectos de la aplicacion de las presentesyasylos términos que aparecen en el Plan
Parcial se ajustaran a los definidos en la legitaggente.

Articulo 7.- Criterios para la Definicion de las Déerminaciones de la Ordenacion.

1.- Las presentes Normas Urbanisticas estableoeareb juridico-urbanistico, a partir del cual
habran de fijarse las condiciones y normas espasifijue deberan cumplirse en todas las
actuaciones urbanisticas ejecutadas al ampardel®les parcial.

2.- El marco juridico-urbanistico se define a teagié una serie de condiciones relativas a tres
ordenes que estructuran las presentes ordenanzas:

2.1. Condiciones relativas a lastuaciones urbanisticasreferidas a su naturaleza y
caracteristicas diferenciales.

2.2. Condiciones relativassuielq referidas a todas las determinaciones localizavle
un &mbito territorial concreto (edificacion, paeestc.).

2.3. Condiciones relativasdikefio y estéticaanto de la estructura general del ambito
considerado como de las actuaciones edificatorias.
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TITULO Il. NORMAS GENERALES SOBRE LAS ACTUACIONES U RBANISTICAS

CAPITULO I. Criterios de Actuacion.

Articulo 8.- Unidades de ejecucion.
Se define una Unica unidad de ejecucion delimiga@a@tamente en los planos.

Articulo 9.- Sistema de gestion

Se prevé como sistema de gestién, eCdmpensacién de acuerdo con lo establecido en el
P.G.0.U. de Ciudad Rodrigo. Dicho sistema se paahdificar de forma justificada en el propio
Proyecto de Actuacion.

Articulo 10.- Administracién actuante.

1.- Ladireccion y el control de la actividad urfsdica corresponden a la Comunidad Autbnoma
y a los Municipios de Castillay Ledn, dentro ds mspectivas competencias, sin perjuicio de las
restantes Administraciones Publicas y de la ini@gtrivada, de acuerdo con lo prescrito en el

Articulo 3 de la Ley de Urbanismo de CyL.

2.- En aplicacion de los principios constituciosale la politica econdémicay social, la actividad
urbanistica publica se orientara a la consecuadiogisiguientes objetivos de acuerdo con el
Articulo 4 de la Ley de Urbanismo de CyL.:

a) Asegurar que el uso del suelo se realice cordoaminterés general, en las
condiciones establecidas en las Leyes y en el atai@mto urbanistico.

b) Establecer una ordenacion urbanistica para lasMipios de Castillay Leén que
favorezca su desarrollo equilibrado y sostenibdeclidad de vida y la cohesion
social de la poblacioén, la proteccion del medio @&nke y del patrimonio natural y
cultural, y especialmente la consecucion del devasinstitucional a disfrutar de
una vivienda digna.

c) Garantizar la participacion de la comunidad exs Iplusvalias que genere la
propia actividad urbanistica publica, asi comoegarto equitativo de los beneficios
y las cargas derivados de cualquier forma de agéidiurbanistica.

d) Promover la ejecucién coordinada de las compaéen administrativas
legalmente atribuidas para la gestion de los insexe publicos, tanto de ambito
sectorial como local, que requieran la ordenacida, transformacién, la
conservacion o el uso del suelo.

Dichas facultades se ejerceran de forma congreenttas previsiones y objetivos del
Plan Parcial y siempre dentro de sus posibilidedesdmicas.
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CAPITULO II. Derechos y Deberes de los Propietaris de Suelo.

Articulo 11.- Urbanizacién de los viales y de lasonas destinadas a dotaciones.

1.- Los propietarios del suelo, convertidos en nidsdores, promoveran la urbanizacion de
viales y zonas dotacionales, como corresponde esistdma de compensacion elegido,
repercutiendo el coste a los propietarios en lattaacorrespondiente a cada uno de ellos
conforme resulte del proyecto de reparcelacion.

2.- La conservacion de la urbanizacion correrargade la Promotora que se subrogaréa en la
comunidad de propietarios al constituirse en edtidbanistica conservadora, o Ayuntamiento.

Articulo 12.- Planeamiento legitimador del derecha edificar. Licencias de obras.

1.- La adquisicién del derecho a edificar requoeme caracter previo, la aprobacién definitiva de
este Plan Parcial, asi como del Proyecto de AdinacProyecto de Urbanizacion.

2.- El otorgamiento de la licencia determinaradquasicion del derecho a edificar siempre que
se ajuste a las determinaciones del Plan Parcial.

3.- La solicitud de licencia de obras debera prtessa en el plazo sefialado en el presente Plan
Parcial, siempre tras la adquisicion por la pardelda condicién de solar. En caso de que la
parcela aiin no hubiera adquirido la condicion digrspodra otorgarse licencia siempre que el
solicitante hubiese abonado integramente las cdegaganizacion de la parcela resultante del
Proyecto de Reparcelacion.

4.- La competencia para otorgar licencias seré&dehlcalde. El acto de otorgamiento de la
licencia fijara su propio periodo de vigencia yoemsecuencia los plazos de iniciacion de las
obras, plazo maximo de interrupcion de las obiiagiias y plazo de finalizacion de las mismas.
Dichos plazos seran con caracter general de &issy geinticuatro meses, respectivamente, los
cuales sélo por causas justificadas podran sexd@sipor la Licencia. Todos estos plazos seran
prorrogables por el Sr. Alcalde por un plazo acaaalno superior al inicialmente concedido.
Transcurridos dichos plazos sin haberse iniciafioadizado las obras, la licencia otorgada,
previa declaracién expresa del Ayuntamiento, senglera caducada a todos los efectos.

Articulo 13.- Concrecion del Aprovechamiento Urbarstico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico de cemf@giario asi como el correspondiente al
Ayuntamiento se concretara tras la aprobacion dsldeto de Reparcelacion (Actuacion).

CAPITULO lll. Normas de Procedimiento. Plazos.

Articulo 14.- Actos sujetos a Licencia.

Supondran actos sujetos a licencia todos los ctad@! Articulo 97 de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn.

A) Construcciones e instalaciones de todas clasesieva planta.
B) Ampliacién de construcciones e instalacionetodas clases.

37



C) Demolicion de construcciones e instalaciondgpsen caso de ruina inminente.

D) Modificacion, rehabilitacion o reforma de consiriones e instalaciones.

E) Primera ocupacion o utilizacién de construccsoménstalaciones.

F) Segregaciones, divisiones y parcelaciones denias.

G) Actividades mineras y extractivas en generaluidas canteras, graveras y analogas.
H) Construccién de presas, balsas y obras de defetmrreccion de cauces publicos.

I) Desmontes, excavaciones y movimientos de temrgeneral.

J) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

K) Cerramientos y vallados.

L) Corta de arbolado y de vegetacion arbustivauetosurbano y urbanizable.

M) Vallas y carteles publicitarios visibles desdevia publica.

N) Construcciones e instalaciones maoviles o promales, salvo en ambitos autorizados.
O) Otros usos del suelo que al efecto sefale ekpharento urbanistico.

Articulo 15. - Reparcelaciones Urbanisticas.

Se considerarda reparcelacion urbanistica la divisiidultanea o sucesiva de un terreno en dos 6
mas lotes.

La parcela minima indivisible se establecera paga cina de las diferentes fichas de ordenanza.
Se permitira la divisién de las parcelas resulgadts Proyecto de Reparcelacién cuando de la
division resulten parcelas superiores al minimaiando las que no resulten superiores se
agreguen a las colindantes.

Articulo 16.- Plazos.

Los plazos maximos para el cumplimiento de los debarbanisticos y consiguientemente la
adquisicion de las diferentes facultades serésidagentes:

Se fija un plazo Unico dBlIEZ afios para la ejecucion integra de los trabajosgpos en el
Articulo 21 de la Ley de Urbanismo de CyL.

TITULO Ill. NORMAS GENERALES SOBRE EL SUELO

Articulo 17.- Intensidad en el Uso del Suelo. Eddabilidad.

1.- Laintensidad de uso se refiere a la edifiaddnil de los terrenos y consiste en la relacioreentr
la superficie construida total y la superficie aetierrenos. Viene establecida para cada manzana
en las propias fichas de Ordenanza, los planosyaglro de superficies.

Articulo 18.- Aprovechamiento del suelo.
1.- El aprovechamiento del suelo se determinameidua de dos tipos de condiciones: las de uso,
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gue definen la utilizacién del suelo; y las demnstdad, que definen la cantidad de uso.

2.- La actuacién en cada parcela sera directaaaplacdirectamente el aprovechamiento asignado
sobre su superficie que no podré diferir de laiealiilidad asignada a las mismas parcelas.

3.- No se podra edificar sobre parcelas inferiaréss definidas como minimas por este Plan
Parcial.

Articulo 19.- Condiciones Generales de Usos del Soe

1.- El Plan Parcial propone los siguientes usos@fpos los cuales vienen establecidos para
cada manzana en las propias fichas de Ordenanza.

-. Residencial Unifamiliar en linea o Adosada. RU.

-. Residencial Multifamiliar en Bloque. RMB.

-. Residencial Multifamiliar en Bloque RMB-VPO.

-. Dotacion Equipamiento Publico. EQPU.

-. Dotacion Equipamiento Privado. EQPR.

-. Espacios libres de dominio y uso publico. EL.

-. Viales de primer y segundo orden, incluido ptada aparcamiento y aceras. VI.
-. Servicios Urbanos — Infraestructuras. EQPUR

2.- El Plan Parcial permitird usos asociados aigyal de vivienda como permitidos cuando
concurran simultaneamente las siguientes condisione

-. Aquellos que no estén clasificados como Molestdssalubres de acuerdo con la Ley de
Actividades Clasificadas de la Junta de C. y L.

-. La potencia total instalada en el uso asociadsuperara los 3 CV de potencia.
-. La superficie total destinada al uso asociadsuperara el 20 % del total de la construccion.
-. La ficha de ordenacién aplicable lo permita.

Articulo 20.- Usos Compatibles y Prohibidos

1.- Uso compatible. Es aquél que puede implant@argenas de usos caracteristico diferentes sin
ocasionar efectos indeseables.

2.- Uso prohibido: Seran todos los no citados dfipamente para cada zona en el Plan Parcial.

TITULO IV. NORMAS GENERALES DE DISENO DE LA EDIFICA CION.

CAPITULO I.- Condiciones Generales
Articulo 21.- Criterios generales.

Las condiciones de caracter general qgue ademasde lestablecidas relativas a normas de
actuacion y suelo deberan cumplir las actuacionesden al disefio de las mismas, seran las
establecidas en los articulos siguientes. El ptesaticulado se complementa con las fichas de
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ordenacion correspondientes.

Las limitaciones se establecen en orden a dimeesida las edificaciones y condiciones de
caracter estético e higiénico.

Articulo 22.- Parcela minima.

Se considera como parcela minima edificable laesige en funcion de la tipologia edificatoria:
-Vivienda Unifamiliar Adosada: 170,00 m2 8/a0e frente
-Vivienda Multifamiliar Bloque: 400,00 m2 20,00 de frente

* Ver fichas de ordenacién para el resto de los.uso

CAPITULO II.- Condiciones de Volumen.

Articulo 23.- Medicién de Alturas.

La altura méxima se medira en el punto medio ékclaada, desde la rasante original del terreno
hasta la parte inferior del tltimo forjado horizalra alero cuando aquel fuera inclinado. Cuando
la rasante no sea horizontal se podra superarextremo mas desfavorable la cota maxima en
0,50 m. La altura maxima serd la indicada en w8 respectivas. Cualquier semisétano que
emerja por encima de la rasante mas de 1,10 nedrosnsiderard a efectos del computo de
plantas en dicho punto como una planta mas.

La altura minima libre sera de 2,50 metros, exceptseétanos.

La altura maxima de cada fachada de un edificié sderior a 3/2 de la distancia a cualquier
otro edificio, excepto -légicamente- en la tipobdé viviendas adosadas donde dicha distancia
se medira entre grupos de adosados (Articulo 38 bey de Urbanismo de CyL).

Articulo 24.- Ocupacién maxima.

Viene determinada por los retranqueos minimosgadiciones de fondo maximo edificable y el
propio valor de ocupacién maxima exigido para daguotdogia.

Articulo 25.- Fondo méximo edificable.

El fondo maximo edificable queda definido para ctigalogia en la fichas de ordenacion
especificas para cada tipologia a emplear.

Articulo 26.- COmputo de Superficies.

Sobre la rasante computaran todos aquellos espammgrendidos dentro del perimetro de
fachada con una altura libre superior a 1,50 metas las siguientes limitaciones:

Las plantas de s6tano o semisétano computaranfisigneuando el techo de las mismas se
encuentren a mas de 1,10 m. sobre la rasante. dGparte de la planta de semis6tano estuviera
sobre la rasante y parte bajo la misma computadécea proporcion.
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Los porches computaran en proporcion al porced&jeerimetro cerrado.

De acuerdo con el Articulo 38 de la Ley de Urbawpisia CyL:
a) Se prohibe el uso residencial en sétanos y §&aniss.

b) El aprovechamiento del subsuelo serd inferi®2Cabo del valor permitido sobre rasante,
excepto para aparcamiento o instalaciones debidamestificadas.

Articulo 27.- Retranqueos a linderos.

Seran los expresados en las fichas correspondeenseta uso y tipologia. Se ha tenido en cuenta
el criterio sefialado en la ley del suelo de distaa@dificaciones existentes mayor o igual que
2/3 de la altura del edificio.

Articulo 28.- Construcciones por encima del dltimdorjado horizontal.
Las construcciones situadas por encima del tltonado, se ajustaran a las siguientes reglas:

1.- La cubierta del edificio se ajustara a lasmeitgaciones fijadas en las fichas de ordenacion,
guedando en todo caso comprendida dentro del gdébinido por una pendiente del 50 %
tomada desde el alero y por una linea paraleleas#ante original situada a la altura maxima de
cornisa + 3,50 m. En todo caso la pendiente deldeecta no superara el 50 % y el galibo anterior
contendra todos los elementos constructivos prahesp

2.- La superficie bajo cubierta no computara efevigda multifamiliar en bloque siempre que
esté vinculada a la planta inmediatamente infésiegun P.G.0.U.). Para vivienda unifamiliar
computara cuando se supere 1,50 m de altura interio

3.- Los remates de ascensores, cajas de escaei@stds, etc., en ningun caso podran superar la
altura de la cubierta integrdndose en el intergoladnisma, excepto en soluciones de cubierta
plana, en cuyo caso estardn comprendidos dentta éevolvente tedrica del 50 % citado
anteriormente.

4.- Por encima de los faldones o planos de cubséita podran sobresalir las chimeneas de
ventilacion o evacuacion de humos y las antenasléeomunicacion.

5.- Se permitira la disposicion de lucernarios {aeas en el plano de cubierta) limitandose su
namero y dimensiones a lo imprescindible.

6.- Se permitir4 la apertura de huecos en los npiiasies, asi como en los frentes cuando existe
salto entre los faldones, siempre que la totaltalh cubierta quede dentro del galibo maximo
autorizado.

7.- Las chimeneas de ventilaciébn o evacuacion droBu deberan situarse préximas a las
limatesas y su acabado sera analogo al de lasdashmincipales. Los conductos deberan
agruparse para reducir el niumero de chimeneashiertau

8.- Los remates de las conducciones referidas pangd 7 seran metalicos o ceramicos.

9.- Las antenas se ubicaran en el faldén de caliertecayente a calle, o si el edificio diese a
dos calles a la calle con menor profundidad desist
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Articulo 29.- Condiciones de los Patios.

Ninguna de sus dimensiones en planta serd infardy00 m cuando a ellos abran huecos de
locales vivideros, observandose no obstante lagatiiones de cada ficha de ordenacién
aplicable.

Es obligatorio el ajardinado o tratamiento de talidad de los patios recayentes a fachada.

Articulo 30.- Voladizos.
Los voladizos sobre la alineacion quedan definetosada una de las fichas de ordenacion.

CAPITULO lll.- Condiciones Generales Estéticas.

Articulo 31.- Condiciones Estéticas.

1.-Fachadas.Se utilizaran materiales y tonos acordes conna,zarevaleciendo los tonos tierra
o similares. En el proyecto se presentaran plasjpscificos donde se detallara claramente el
tipo, despiece, textura y color de los materialeppestos, justificando si fuese necesario con
fotografias de edificios o desarrollos en maquegeaéicos la coherencia de los mismos.

Se trataran las fachadas medianeras con calidadsepegtos similares a los de la fachada
principal. Las viviendas situadas en parcelas deiea con fachada lateral a la via publica o a
espacios publicos deberan tratarse como fachadauemos y vanos y nunca como medianeria.

2.- Cubiertas. Las cubiertas seran de teja ceramica (nuncaadials), debiendo ser ceramicos
todos los elementos complementarios, tejas cundrezaates laterales, etc. Se admitiran
Uunicamente como opciones el cobre, el plomo yrat.z6e admiten también soluciones de
cubierta plana.

3.- Balcones.No se permitiran balcones salientes respecto dineacion, pudiendo en todo
caso estar rehundidos.

4.- Carpinteria exterior. Se empleara madera barnizada o pintada, hie¥G, daluminio
lacado.

5.- Persianas.En las fachadas exteriores, podran disponerseapassenrollables de madera,
aluminio o PVC del mismo color de la carpinteria.

6.- Vallas. El vallado de parcelas se podra realizar corepagciza y parte ligera o abierta hasta
una altura maxima de 2,00 metros, con materialé®gos a los utilizados en la fachada. El
vallado medianero de los adosados se podra magigempre hasta 2,00 m de altura.

Cuando la rasante supere la pendiente del 5%c¢arara el cerramiento pudiéndose alcanzar
en el punto de maxima altura 2,00 metros. En tedo se debera aportar plano detallado del
vallado a escala adecuada.

7.- Rotulos. Se admiten rétulos en fachadas, haciéndolos chirsmbre los huecos. Estaran
formados por letras sueltas colocadas a la misttnaaal no deberan superar una altura superior a
50 cm. Se adosaran a la fachada y no podran stbms$s de 10 cm, siendo por contra
aconsejable su rehundido. Quedan fuera de estadidm aquellos destinados a publicidad del
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propio Plan o los establecidos de forma obligatoeiate por la L.U. y R.U.

8.- Instalaciones en fachadaslas instalaciones de refrigeracién, acondicioeatoi de aire,
evacuacion de humos o extractores, no podran oo plano exterior de la fachada, siendo
en todo caso recomendable situarlos en puntosoggsih perjuicio de su aislamiento acustico y
normativa sectorial aplicable.

9.- Tratamiento de espacios libresLos espacios libres dentro de parcelas privaalas, de uso
residencial como dotacional que no se edifiqueminsorporen a espacios publicos tendran el
mismo tratamiento que aquellos, debiendo constaraspecto de forma clara en el proyecto de
edificacion correspondiente.

TITULO V. NORMAS GENERALES DE DISENO DE LOS ESPACIO S PUBLICOS,
INFRAESTRUCTURAS Y VIALES.

Articulo. 32.- Condiciones generales.

Estas normas pretenden establecer los criteriosajuearacter general han de regir en el disefio
de los espacios publicos, infraestructuras y vigieanenoscabo de los reglamentos especificos
gue los afecten. La estructura de las distintagsresk desarrollaran en el Proyecto de
Urbanizacion y salvo justificacion técnica suficteedeberan ajustarse a los esquemas previstos
en el Plan Parcial.

Articulo 33.- Condiciones de viales.

Las condiciones de los viales se establecen diclhas de ordenacion respectivas, donde se fijan
como condiciones basicas para los viales de ponaen una anchura minima de 20,00 metros,
circulacién en ambos sentidos y aparcamientoslaterPara los viales de segundo orden se fija
una anchura minima de 11,50 metros con circulaaiambos sentidos y aparcamiento en un
lateral como norma general.

* Ver ficha de ordenanza de viales.

Articulo 34.- Aparcamientos.

Los aparcamientos en superficie tendran unas diorees minimas segun lo sefialado en el
Reglamento de Urbanismo de 2,20 x 4,50 m paraléasp ordinarias y de 3,50 x 4,50 m las
destinadas a minusvalidos, adoptando estas uUltimasayor tamafio que el prescrito por la ley
de accesibilidad y supresion de barreras, y sieagaréa proporcién minima sefialada en el RU.

El Proyecto de Urbanizacion determinara la exabteagion de las plazas de aparcamiento,
justificandose en todo caso su cambio y mantensmtiohomogeneidad de las zonas. En todo
caso el Proyecto de Urbanizacién podra modificaéieiero total de plazas, siempre y cuando no
se baje por debajo del minimo exigible segun esgre Plan Parcial o si es superior, las
exigibles en el momento de hacer la modificacion.

El nimero minimo de plazas de aparcamiento en bitdrdel Plan Parcial es de 340, de las
cuales al menos 9 seran habiles para personasinasvalia.
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Articulo 35.- Red eléctrica.

El trazado de las lineas eléctricas sera subterrraascurriendo en todo caso siempre por viales
y zonas pavimentadas. Se evitara en lo posibleagado por zonas verdes ajardinadas. En el
proyecto de urbanizacion se concretara la ubicaiédas acometidas y justificara los cambios
con respecto a la propuesta establecida en elnpeedecumento.

Articulo 36.- Red de saneamiento.

En el proyecto de urbanizacion se determinarailzaalbn de las acometidas a cada parcela o
usuario de acuerdo con la disposicion final segjprogrecto de actuacion. El diametro minimo a

utilizar sera de 300 mm. Se proyectara red separadé pluviales y fecales, vertiendo la primera

directamente a cauce natural, conectandose la daguta red publica para su tratado en la
depuradora municipal. El Plan Parcial ha previdtnaas la posibilidad que la red de pluviales

pueda servir para la recarga de un aljibe de riego.

Si bien la red de saneamiento debe discurrir prafemente por calzadas, puntualmente podra
atravesar espacios libres, especialmente en lseguediere al desague natural del terreno, donde
el proyecto de urbanizacion decidira la entubaci@mcauzamiento de las aguas pluviales. Se
considera a tal efecto que el sobredimensionadlmsdenas verdes, cuya superficie excede los
minimos reglamentarios, justifica esta intromision.

De la misma forma, el proyecto de urbanizacion gaghtar por introducir servidumbres en las
parcelas con gran pendiente que hagan imposihlersido a vial superior.

Articulo 37.- Red de abastecimiento de agua.

El proyecto de urbanizacién definird exactamenteaghdo de la red de abastecimiento de agua,
debiendo justificar los cambios adoptados con epela propuesta del presente Plan. Sera en
todo caso mallada. Localizard ademas las acometidasada parcela en funcion de la
reparcelacion que fije el Proyecto de Actuacion.

Articulo 38.- Red de alumbrado publico.

El proyecto de urbanizacién definira exactamentépel y la ubicacién de las luminarias,
debiéndose en todo caso atener a la maxima reseryaotencia prevista en el presente
documento y a los niveles minimos de iluminaci@ppestos. Se prohibiran en todo caso las
luminarias sin caperuza superior, o cuyo flujo lnosio hacia arriba supere el 20 % del flujo
hacia abajo.

Articulo 39.- Plantaciones vegetales.

Se procurara la plantacion de especies autocemnas zonas de jardines publicos, debiendo en
todo caso ser la base del ajardinamiento.
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TITULO VI. FICHAS DE ORDENACION.

Se adjuntan con los planos, las fichas de ordenaspecificas de cada uso, formando parte

inseparable de la presente ordenanza.

Se incluye a continuacion el texto normativo coitteren las fichas de ordenacioén.

F.1. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA.

Tipologia

Zonificacion
Edificabilidad maxima
Altura maxima

Numero de plantas
Ocupacion

Fondo méximo edificable
Retranqueos

Parcela minima
Uso principal
Usos compatibles
Patios

Vuelos

Cubierta

Valla

Jardin de parcela

Vivienda Unifamiliar Adosada
RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-RWU-7
1,00 m2/m2.
7,50 m a cara inferior de ultimgjddo.
2 Plantas + Bajo Cubierta
50,00 %
10,00 m.
5,50 m a frente de parcela (fijagrable y obligatorio)
4,50 m a fondo de parcela (minimo)
No se exige retranqueo en la fachada lateraldedecelas
170,00 m2 y 8,50 m de fachada
Residencial vivienda unifamiliaroadda
Garaje (1 plaza obligatoriardesh¢ la parcela)
3,00 x 3,00 m minimo / anchd1/2 (H1 = altura media patio)
50 cm desde alineacion a 3,50 m de athingma
Comprendida en envolvente 50% pendi¢htaaxima 3,00 m
Macizo / Abierto maximo hasta 2,00 m.
Medianera: se podra macizar hasta 2,00 m.
La superficie pavimentadaistdor al 50 %

F.2. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR BLOQUE.

Tipologia

Vivienda Unifamiliar Manzana Compacta.
Vivienda Libre.
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Zonificacion
Edificabilidad méxima
Altura maxima
Numero de plantas
Ocupacion

Fondo maximo
Retranqueos

Parcela minima

Uso principal

Usos compatibles

Patios
Vuelos
Cubierta

RMB-2, RMB-5, RMB-6, y RMB-7
3,20 m2/m2.
13,50 m a cara inferior de ultinogddo
4 Plantas + Bajo Cubierta
100,00 %
No se exigen
400,00 m2.
Residencial vivienda unifamiliar lgloque
Garaje (1 plaza obligatoriardent la parcela por vivienda)
Artesania — Comercial - Administrativo
3,00 x 3,00 m minimo / anchd1/2 (H1 = altura media patio)
50 cm desde alineacion a 3,50 m de athingma
Comprendida en envolvente 50% pendieimgéxima 3,50m

F.3. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR BLOQUE VPO.

Tipologia

Zonificacion
Edificabilidad méxima
Altura maxima
Numero de plantas
Ocupacion

Fondo maximo
Retranqueos

Parcela minima

Uso principal

Usos compatibles

Patios
Vuelos
Cubierta

Vivienda Unifamiliar Manzana Compacta.
Vivienda Protegida VPO.
RMB-1, RMB-3, y RMB-4.
3,20 m2/m2.
13,50 m a cara inferior de ultinogddo
4 Plantas + Bajo Cubierta
100,00 %
No se exigen
400,00 m2.
Residencial vivienda unifamiliar lgloque
Garaje (1 plaza obligatoriardente la parcela por vivienda)
Artesania — Comercial - Administrativo
3,00 x 3,00 m minimo / anchd1/2 (H1 = altura media patio)
50 cm desde alineacion a 3,50 m de athinama
Comprendida en envolvente 50% pendikimgéxima 3,50m
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F.4. DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Tipologia
Edificabilidad maxima
Altura maxima
Numero de plantas
Ocupacion

Fondo méaximo
Retranqueos
Parcela minima
Uso principal

Usos compatibles
Vuelos

Cubierta

Valla

Dotacional Equipamiento Pablico
0,20 m2/m2, 0 segun Ayuntmd

7,50 m a cara inferior de ultimogjddo
2 Plantas + Bajo Cubierta

4,00 m a todos los linderos

Educativo, Deportivo, Ocio

Cultural
100 cm desde alineacion a 3,50 m deaaitiinima
Comprendida en envolvente 30% pendieimgéxima 3,00 m
Macizo / Abierto maximo hasta 2,00 m.

F.5. DOTACIONAL EQUIPAMIENTO PRIVADO.

Tipologia
Edificabilidad maxima

Altura maxima
Numero de plantas
Ocupacion

Fondo méaximo
Retranqueos
Parcela minima
Uso principal
Usos compatibles
Patios

Vuelos

Cubierta

Dotacional Equipamiento Privado
0,231 m2/m2, en su defe@b,70 m2.
EQPR-1: 600,00 m2.
EQPR-2: 195,70 m2, pudiéndose compensar uméaautra
7,50 m.
2 Plantas + Bajo Cubierta

4,00 m a todos los linderos en EQRIibE en EQPR-2
Comercial, Social, Educativo, Dejwar

Cultural, Asistencial, Admirastro
3,00 x 3,00 m minimo / anchd1/2 (H1= altura media patio)
50 cm desde alineacion a 3,50 m de athingma
Comprendida en envolvente 30% pendi¢htaaxima 3,00 m
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Valla

Macizo / Abierto maximo hasta 2,00 m.

F.6. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Tipologia
Edificaciones

Numero de plantas
Ocupacion

Fondo maximo
Retranqueos
Pavimentacion

Uso principal
Usos compatibles
Plantaciones
Mobiliario urbano
Valla

Espacios Libres Publicos

Pequefas instalaciones exentascds, pistas deportivas
abiertas, zonas de juegos o0 mobiliario urbano

1 Planta
La estrictamente necesaria

Vegetal, tierra batida, arenerpavaimentos pétreos con un
minimo 50 % ajardinado

Espacios libres publicos
Mobiliario, Pequeiias Instalaesddeportivas
Preferentemente especies autoctonas
Juegos de nifios
Zonas de canes y juegos de nifios

F.7. VIAL DE PRIMER ORDEN V.1.

Ancho total del vial igual a 20,00 m.

Ancho total de conexiones con unidades perimetsadeseso 20,00 m.
Ancho acera 1,50 m.

Ancho de cada carrd 4,00

Circulacion en doble sentido

Aparcamiento en linea / bateria en ambos lados

Paso de peatones a nivel localizado y sefalizado

Velocidad maxima de circulacion 50,00 km/h

Acabado vial en aglomerado asfaltico o solera dmlydn

Acabado aceras en adoquin, baldosa o materiabpétre

Acabado aparcamiento en adoquin aglomerado asfaltsolera de hormigén

Diferencia maxima de cota entre aceray vial 0,15 m

48



F.8. VIAL DE SEGUNDO ORDEN V.2.

Ancho total del vial igual o superior a 11,50 m.

Ancho acera 1,50.

Ancho de cada carrd 3,00 m.

Circulacion en doble sentido

Aparcamiento en linea / bateria en uno de losatiss|
Paso de peatones a nivel localizado y sefalizado
Velocidad maxima de circulacion 50,00 km/h.
Acabado vial en aglomerado asfaltico o solera amigbn
Acabado aceras en adoquin, baldosa o materiabpétre
Acabado aparcamiento en adoquin, aglomerado asfaltsolera de hormigon
Diferencia maxima de cota entre aceray vial 0,15 m

F.9. EQUIPAMIENTO URBANO.

Tipologia Equipamiento Urbano para Infraestrragu
Edificaciones -

Numero de plantas 3,00 m. — Lo necesario BajorRasa

Ocupacion 24,00 m2. — Lo necesario Bajo Rasante

Fondo méaximo -

Retranqueos -

Pavimentacion Acabado aceras en adoquin, batdosgerial pétreo
Uso principal Infraestructura Eléctrica

Usos compatibles Otras Infraestructuras

Plantaciones -
Mobiliario urbano -
Valla -
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ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO
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4.1. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El presente estudio tiene por fin Gltimo obtenewator de repercusion de costes por metro
cuadrado construido, tal y como se refleja en ajldeento de Urbanismo, con el fin de

demostrar la viabilidad del Sector de PlaneamieS®.aportaran ademas datos sobre la
repercusiéon por metro cuadrado inicial de suelorynpetro cuadrado final de parcela en venta.

Con el fin de establecer la repercusion de laititdlde las acciones sobre el suelo inicial y

establecer la idoneidad técnica y viabilidad ecanéme la operacion, se valoran a continuacion

las obras de urbanizacion necesarias para laae#lizde las determinaciones propuestas en el
presente Plan Parcial. Aunque como se ha diclpopgécto de urbanizacion define los estudios

técnicos pormenorizados para la puesta en pratgigaresente plan y dicha valoracién se hara
en unidades de obra desglosadas y precisas, ehpresstudio confirma el montante econdmico

gue establece el Proyecto de Urbanizacion.

El presupuesto se ha dividido en 13 capitulos fabes, segun detalla el Proyecto de
Urbanizacion en su Resumen del Presupuesto.

4.2. PRESUPUESTO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL ECTOR 21 DE
CIUDAD RODRIGO.

1. Movimientos de Tierras 110.703,19 €
2. Red de Alcantarillado 42.725,80 €
3. Red de Drenaje 75.166,36 €
4. Red de Abastecimiento 40.677,00 €
5. Alumbrado Publico 122.270,44 €
6. Red Eléctrica MT y BT 298.828,06 €
6.1Red de BT 65.226,90 €
6.2Red MTy CT 227.598,21 €
6.3 Soterramiento Fibra Optica 6.002,95 €
7. Pavimentacion 616.029,02 €
8. Red de Telefonia 81.447,79 €
9. Red de Telecomunicaciones 81.623,07 €
10.Red de Gas 54.783,47 €
11.Jardineria y Amueblamiento 37.750,86 €
12.Sefalizacién y Balizamiento 8.950,84 €
13. Seguridad y Salud 39.132,79 €
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.609.088,59 €
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Asciende el presente presupuesto a la cantidadNd@IULON SEISCIENTOS NUEVE MIL
OCHENTA Y OCHO EUROS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTIMOBE EURO.

4.3. RESUMEN DE REPERCUSIONES.

Valores de Partida.

Superficie Bruta de la Unidad 67.143,72 m2
Superficie Neta Privada: (Residencial + Dotacional) 52.328,77 m2
Aprovechamiento Lucrativo Privado (90 %s/ total): 30.612,33 m2
PEM Obras de Urbanizacién 1.609.088,59 €

Valores de repercusion:

1. La repercusion por metro cuadrado de suel@ires de
23,96 €/m2.

2. La repercusion por metro cuadrado de suelo findees
30,75 €/m2.

3. La repercusion por metro cuadrado de aprovechamieatativo (90 % s/ total) es de
52,56 €/m2.

Lo cual demuestra claramente la razonable repércdsl proceso urbanizador en el valor
final del suelo y la viabilidad del Plan Parcial.

Ciudad Rodrigo, Marzo de 2007

Francisco José Iglesias Barco
ARQUITECTO
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FICHAS URBANISTICAS
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FICHA URBANISTICA N° 1 RU

CALIFICACION DEL SUELO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA

AMBITO DE APLICACION Manzanas delimitadas en Riate Zonificaciéon
RU-1, RU-2, RU-3, RU-4, RU-5, RU-6 y RU-7

TIPOLOGIA DE EDIFICACION Vivienda Unifamiliar Adsada
PARCELA MINIMA 170,00 m2.

OCUPACION MAXIMA 50,00 %

RETRANQUEOS 5,50 m frente de parcela (invagabl

4,50 m fondo de parcela (variable)

ALTURA MAXIMA 7,50 m Altura Maxima a Alero
2 Plantas + Bajo Cubierta (dentro de envdijen

EDIFICABILIDAD 1,00 m2/m2.
USOS Caracteristico Vivienda Unifamiliar
Compatibles Garaje
Prohibidos Industrial
CONDICIONES ESPECIFICAS Es obligatoria una plagaydraje por vivienda.

No consumen Edificabilidad la Planta Sétano o
Semisotano y la Planta Bajo Cubierta < 1,50 m.

OBSERVACIONES Vallado de parcelas macizo-abiadsaimo 2,00 m.
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FICHA URBANISTICA N° 2 RMB

CALIFICACION DEL SUELO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR RM-4

AMBITO DE APLICACION Manzanas delimitadas en Riate Zonificacion
RMB-2, RMB-5, RMB-6 y RMB-7.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION Vivienda UnifamiliaBloque Abierto
PARCELA MINIMA 400,00 m2.
OCUPACION MAXIMA 100,00 %
RETRANQUEOS Prohibidos

ALTURA MAXIMA 13,50 m Altura Maxima a Alero

4 Plantas + Bajo Cubierta (dentro de envdklen

EDIFICABILIDAD 3,20 m2/m2.

USOS Caracteristico Vivienda Unifamiliar en @le
Compatibles Garaje — Artesania — Comercidicifias
Prohibidos Industrial

CONDICIONES ESPECIFICAS Es obligatoria una plagaydraje por vivienda.

No consumen Edificabilidad la Planta Sétano o
Semisotano y la Planta Bajo Cubierta vinculada a
la inferior.

OBSERVACIONES Normativa segun Ordenanza 4. MIBPd8.0.U.
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FICHA URBANISTICA N° 3 RMB VPO

CALIFICACION DEL SUELO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR RM-4

AMBITO DE APLICACION Manzanas delimitadas en Riate Zonificacion
RMB-1, RMB-3, y RMB-4

TIPOLOGIA DE EDIFICACION Vivienda UnifamiliaBloque Abierto
PARCELA MINIMA 400,00 m2.
OCUPACION MAXIMA 100,00 %
RETRANQUEOS Prohibidos

ALTURA MAXIMA 13,50 m Altura Maxima a Alero

4 Plantas + Bajo Cubierta (dentro de envadklen

EDIFICABILIDAD 3,20 m2/m2.

USOS Caracteristico Vivienda Unifamiliar en e
Compatibles Garaje — Artesania — Comercidicifias
Prohibidos Industrial

CONDICIONES ESPECIFICAS Es obligatoria una plagaydraje por vivienda.

No consumen Edificabilidad la Planta Sétano o
Semisotano y la Planta Bajo Cubierta vinculada a
la inferior.

OBSERVACIONES Normativa VPO. Ordenanza 4. MERI€3.0.U.
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FICHA URBANISTICA N° 4 EQPU

CALIFICACION DEL SUELO

DOTACION EQUIPAMIENTO PUBLICO

AMBITO DE APLICACION

Manzanas delimitadas en Rdashe Zonificacion
EQPU-1

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Edificacion exclusiva ginlar de Uso Dotacional

PARCELA MINIMA

3.483,46 m2.

OCUPACION MAXIMA

RETRANQUEOS MINIMOS

4,00 m a todos los linderos

ALTURA MAXIMA

7,50 m Altura Maxima a Alero
2 Plantas + Bajo Cubierta (dentro de envdilen

EDIFICABILIDAD 0,20 m2/m2.

USOS Caracteristico Educativo — Deportivo -dOci
Compatibles Cultural
Prohibidos Industrial

CONDICIONES ESPECIFICAS

No consumen EdificabilidadPlanta Sétano o

Semisotano y la Planta Bajo Cubierta.

OBSERVACIONES

Vallado de parcelas macizo-abiadsimo 2,00 m.
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FICHA URBANISTICA N°5 EQPR

CALIFICACION DEL SUELO DOTACION EQUIPAMIENTO PRIVADO

AMBITO DE APLICACION Manzanas delimitadas en Riate Zonificaciéon
EQPR-1, EQPR-2

TIPOLOGIA DE EDIFICACION Edificacion exclusiva sjalar de Uso Dotacional

PARCELA MINIMA 3.443,67 m2.

OCUPACION MAXIMA

RETRANQUEOS MINIMOS 4,00 m a todos los lindereQPR-1
Libre para EQPR-2

ALTURA MAXIMA 7,50 m Altura Maxima a Alero
2 Plantas + Bajo Cubierta (dentro de envdijen

EDIFICABILIDAD 0,231 m2/m2. (795,70 m2)
EQPR-1: 600,00 m2 — EQPR-2: 195,70 m2. (6 coisgneambas)

USOS Caracteristico Comercial — Social — EaveaDeportivo
Compatibles Cultural — Asistencial - Admingivo
Prohibidos Industrial

CONDICIONES ESPECIFICAS No consumen EdificabilidadPlanta Sétano o

Semisotano y la Planta Bajo Cubierta.

OBSERVACIONES Vallado de parcelas macizo-abiadsimo 2,00 m.
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FICHA URBANISTICA N°6 EL

CALIFICACION DEL SUELO ESPACIOS LIBRES

AMBITO DE APLICACION Manzanas delimitadas en Riate Zonificacion
EL-1, EL-2 y EL-3.

TIPOLOGIA DE EDIFICACION Pequefias instalacionesm@eas: kioscos, pistas
deportivas abiertas o mobiliario urbano.

PARCELA MINIMA 1.200,00 m2.

OCUPACION MAXIMA

RETRANQUEOS MINIMOS Respecto a cualquier limite gharcela: los
necesarios para permitir los recorridos peatonales.

ALTURA MAXIMA Altura maxima instalaciones: la @usea necesaria

EDIFICABILIDAD 0,00 m2/m2.

USOS Caracteristico Espacios libres de usaquibl
Compatibles Deportivo al aire libre

Mobiliario urbano

Prohibidos Cualquiera que impida los usosiptes

CONDICIONES ESPECIFICAS Cualquier autorizacion mipal de uso de esta
zona no impedira el uso para el que se destina.

OBSERVACIONES Normativa segun P.G.O.U.
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FICHA URBANISTICA N° 7 VI
CALIFICACION DEL SUELO VIARIO
AMBITO DE APLICACION Aquellas zonas sin design@ei especifica en

Plano de Zonificacion

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

PARCELA MINIMA

OCUPACION MAXIMA

RETRANQUEOS MINIMOS

ALTURA MAXIMA

EDIFICABILIDAD

0,00 m2/m2.

USoSsS Caracteristico

Circulacion y Aparcamiatgosehiculos
Recorridos peatonales

Compatibles

Infraestructuras
Instalaciones Urbanas
Mobiliario urbano

Prohibidos

Cualquiera que impidan los usosigtes

CONDICIONES ESPECIFICAS

Las plazas de aparcamiento tendran una dimensi@mante 2,20 x 4,50 m.
Es obligatoria 1 plaza de aparcamiento para mitige&(3,30 x 4,50 m) por cada 40 minimo.
Cualquier autorizacion municipal de uso de esta ranimpedira el uso para el que se destina.
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FICHA URBANISTICA N° 8 EQPUR

CALIFICACION DEL SUELO

EQUIPAMIENTO URBANO

AMBITO DE APLICACION

Zona delimitada en Plano denificacion
EQPUR

TIPOLOGIA DE EDIFICACION

Equipamiento Urbano pdrdraestructuras

PARCELA MINIMA

24,00 m2.

OCUPACION MAXIMA

24,00 m2. en superficie — Lo re=ario Bajo Rasante

RETRANQUEOS MINIMOS

ALTURA MAXIMA 3,00 m.
EDIFICABILIDAD 0,00 m2/m2.
UsosSs Caracteristico Infraestructura Eléctrica

Centros de Transformacién Soterrados

Compatibles

Infraestructuras
Instalaciones Urbanas

Prohibidos

Todos los demas

CONDICIONES ESPECIFICAS

En Centros de Transformacion soterrados los migerilel acabado superior, con sus rejillas de
ventilacion y cajas, estara integrado en el pavimeefinido en la ficha correspondiente a
Viario. En Centros aéreos, seran medianeros erateg en los acabados de fachadas.

Esta construccion para Infraestructuras disponeltégimateriales y elementos necesarios para
gue no se transmiten vibraciones a las construesiadyacentes.
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